Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUPA
Rua Francisco Mess, n. 1915 — Fone (47) 3375-6500 — 89.278-000 — Corupa —SC
www.corupa.sc.gov.br  e-mail: gabinete@corupa.sc.gov.br CNPJ: 83.102.467/0001-70

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 012, DE 5 DE AGOSTO DE 2022

Institui a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de
Corupa.

LUIZ CARLOS TAMANINI, Prefeito Municipal de Corupd, no exercicio de suas
atribuicbes, FAZ SABER a todos os habitantes deste Municipio que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a presente Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei disciplina os parcelamentos do solo, observadas as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal, na Lei Federal n° 6766/79, suas
alteracdes e demais disposi¢cdes sobre a matéria.

8 1° A aplicacao desta Lei dar-se-a sem prejuizo de outras normas especificas
de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis,
notadamente a legislacdo ambiental, respeitadas as competéncias constitucionais de
cada ente federativo.

8 2° O disposto na presente Lei obriga qualquer forma de parcelamento, nao
s6 os parcelamentos realizados para venda ou o melhor aproveitamento de iméveis,
como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para
extincdo de comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

§ 3° S&o considerados para fins urbanos os parcelamentos para outros fins que
ndo a exploracao agropecudria ou extrativista.

§ 4° O disposto na presente lei obriga ndo s6 a aprovacao, como também o
registro, os contratos e as disposicdes gerais referentes aos projetos de parcelamento.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

| - orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo;

Il - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

[l - evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢cbes para o
desempenho de atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse
da comunidade, nos processos de parcelamento do solo.
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Art. 3° Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e

executados se localizados na Macrozona Urbana, de acordo com os limites e

parametros fixados em lei municipal.

Art. 4° Admite-se o remembramento de lotes contiguos, desde que atendida a
legislacdo em vigor, em especial os requisitos desta lei complementar.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 5° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposi¢coes desta Lei e as das legislacdes
estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° Considera-se parcelamento do solo a divisdo do solo, com ou sem a
abertura de via publica.

§ 2° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de vias publicas ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

8 3° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba ou lotes em lotes
menores, desde que os lotes resultantes atendam aos indices urbanisticos minimos
exigidos pela legislagdo municipal; e destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias publicas,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das ja existentes.

§ 4° Considera-se condominio de lotes qualquer modalidade de parcelamento
em que os lotes resultantes constituem unidades autbnomas de um condominio as
quais correspondem fracfes ideais das areas de uso comum dos condéminos, onde
nao implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacédo
dos j& existentes, sendo admitida abertura de vias de dominio privado internamente
ao perimetro do condominio, permitida em gleba proveniente de parcelamento, que
tenham originado areas e equipamentos publicos, e que estejam de cordo com
diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios
das unidades autbnomas que compdem o referido empreendimento a conservacgéo e
manutencdo dos servigos de vias de circulagdo, area verde, sistema viario e outros
gue lhes sejam delegados pela Municipalidade, tal figura juridica € regulada por esta
lei e demais leis federais que versam sobre a matéria, especificamente a lei federal
6.766/79.

§ 5° Considera-se desdobro a divisdo, em 02 (dois) lotes, de um imovel,
oriundo de parcelamento aprovado, regularizado, inscrito no Competente Cartorio de
Registro de Iméveis, com frente para rua oficial ja existente, ndo implicando na
abertura de novas vias e nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das vias
ja existentes, e desde que os lotes resultantes atendam aos indices urbanisticos
minimos exigidos pela legislagdo municipal para a zona em que se inserem, sendo
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que um dos lotes resultantes poderd ter testada minima de 5,00m (cinco) metros com
a via publica.

§ 6° Para fins de aprovacéo de parcelamentos no municipio, ndo existe a figura
do loteamento de acesso controlado, definido, nos termos da Lei Federal n°® 6766/79,
como a modalidade de loteamento cujo controle de acesso deve ser regulamentado
por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos nao residentes, desde que identificados ou
cadastrados.

Art. 6° Para os efeitos desta Lei sdo adotadas ainda, as seguintes defini¢coes:

| - alinhamento de predial € a linha divisoria estabelecida entre lote e
logradouro publico, definida pelo gabarito oficial da via publica, estabelecido no ato de
criacdo da mesma;

Il - &rea de utilidade publica deve ser transferida ao Municipio por ocasiao do
registro do projeto de loteamento e/ou por outra forma de aquisicdo legalmente
instituida, € aquela reservada em um loteamento para edificacBes e instalacao de
equipamentos para fins especificos de utilidade publica, tais como educacao, cultura,
salde e seguranca, voltados ao atendimento das necessidades béasicas da populacao,
dadas as suas func¢des, ndo sdo incluidas areas de preservacao permanente;

lIl - &rea ou faixa non aedificandi compreende os terrenos ou parte deles onde
nao é permitida qualquer edificacéo;

IV - &rea liquida ou comercializavel é a obtida subtraindo-se da area total as
areas destinadas aos logradouros publicos, areas de utilidade publica, areas verdes,
areas de preservacdo permanente e outras areas destinadas a integrar o patrimonio
do Municipio;

V - area de manutencdo de cobertura florestal: aquela destinada a
preservacao de vegetacao nativa em estagio médio ou avancado de regeneracao para
fins de protecdo da vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, de acordo com a Lei
Federal n.° 11.428, de 22 de dezembro de 2006 - Lei da Mata Atlantica.

VI - area total do empreendimento € aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de
imoveis;

VIl - &rea util minima é a area do lote passivel de edificacdo, descontadas as
areas de APP e demais areas non aedificandi;

VIII - area verde de recreacao é aquela destinada aos espacos de dominio
publico que desempenham funcao ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a
melhoria da qualidade ambiental, funcional e estética da cidade, sendo dotados de
vegetacdo e espacos livres de impermeabilizacdo, admitindo-se intervencdes
minimas como por exemplo, caminhos, trilhas, brinquedos infantis e outros meios de
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passeios e divertimentos leves, destinados a recreacéo, lazer ou outra atividade ao ar
livre;

IX - confrontantes sdo os imoveis lindeiros a um imovel em questao;

X — equipamentos comunitarios/institucionais sdo 0s equipamentos
publicos destinados a educagédo, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer, convivio
social, administracao publica e similares;

Xl - Os equipamentos urbanos séo divididos em:

a) infraestrutura basica: sdo os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, sistema de tratamento de esgoto sanitario, sistema de manejo de aguas
pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminacédo e pavimentacdo publicas, com a
devida sinalizacao horizontal e vertical;

b) infraestrutura complementar: rede de telefonia, rede de fibra Gtica e outras
redes de comunicacéao, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados
na infraestrutura basica.

Xl - lote é a porcao de terra servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos no zoneamento, com localizacdo e
configuragdo definida, com pelo menos uma divisa lindeira & via de circulagéo,
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XIlI - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacéo vigente a época de sua implantacao ou regularizacao.

XIV - nuacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificacdes, a localizacao das
vias de circulacéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

XV - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

XVI - parcelamento clandestino é aquele parcelamento do solo cujo projeto
nao foi protocolado junto a Prefeitura;

XVII - parcelamento irregular é aquele parcelamento do solo cujo projeto foi
aprovado pela Prefeitura, todavia, ndo foi devidamente executado ou que tdo somente
fora apresentado para aprovacdao na Prefeitura, sem atender a outras etapas
necessarias ao cumprimento da legislagcéo vigente;

XVIII - profundidade do lote é a dimensdo medida entre a testada e a divisa
de fundo;
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- quadra é uma area circundada por vias publicas, resultante de

parcelamento do solo para fins urbanos;

XX - remembramento, unificacdo ou anexacéo € a unido de 2 (dois) ou mais
lotes para formar uma Unica unidade fundiéria;

XXI - testada € a divisa do lote com via oficial de circulacdo, cuja dimensao é
tomada entre duas divisas laterais e, no caso de lote de esquina, entre a frente de
maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas frentes, quando houver
somente uma divisa lateral;

XXII - via pavimentada é a via com revestimento em paralelepipedo, asfalto,
concreto ou bloco de concreto.

XXIII - via de circulacéo € a superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, é o conjunto composto pela caixa de rua, calcada, ciclovia e ciclo faixa,
guando for o caso;

XXIV - caixa de rua espaco destinado a pista, ao estacionamento de veiculos,
ao acostamento, a ilha e ao canteiro central;

XXV - cal¢ada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacéo, vegetacao e outros fins;

XXVI - passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Gltimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada
a circulacao exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

XXVIl - canteiro € a area ajardinada ou pavimentada e levantada, como 0s
passeios, situada no centro de uma via, separando duas caixas de rua;

XXVIII - ciclofaixa é uma faixa das vias de trafego, geralmente no mesmo
sentido de direcdo dos automdveis e na maioria das vezes ao lado direito em mao
Unica, onde normalmente, a circulacdo de bicicletas é integrada ao transito de
veiculos, havendo somente uma faixa ou um separador fisico, como blocos de
concreto, entre si.

XXIX - ciclovia é segregada fisicamente do trafego de veiculos e pode ser
unidirecional (um so6 sentido) ou bidirecional (dois sentidos), implantada, em regra,
nas adjacéncias das vias de circulacdo dos demais veiculos ou em corredores verdes
independentes da rede viaria.

XXX - serviddo de passagem é uma area de terra privada destinada para
acesso a imoveis ja individualizados ou a serem individualizados, exclusivamente
através de desmembramento, que nao fazem frente para logradouro publico ou cuja
frente ndo ofereca condi¢cOes ideais para acesso, continua fazendo parte do
patrimdnio particular, ndo cabendo a Administracdo Publica sua implantacao fisica,
sua manutencdo, nem poderd ser servida de servicos publicos, sendo de

5
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responsabilidade exclusiva dos proprietarios a sua conservacao e manutencdo, nao
podendo, ainda, a area da serviddo de passagem ser computada para o céalculo e
aplicacdo dos indices urbanisticos de Taxa de Ocupacdo, Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Permeabilidade e Area Minima do Lote.

CAPITULO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 7° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
areas urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com os parametros
previstos nesta lei e outros limites previstos também em lei, observadas as leis
federais e estaduais, especialmente a Lei Federal n°® 6766/79 e a Lei Federal
12.651/2012.

Art. 8° N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
medidas para assegurar o escoamento das aguas e sem o0 exame e a anuéncia prévia
da Prefeitura Municipal;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica
ou onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportaveis, sem que sejam
preliminarmente saneados;

lIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

V - nas nascentes de corpos d’agua e nas demais areas de preservagao
permanente (APP);

VI - em terrenos que ndo tenham assegurado o suprimento/abastecimento
publico de dgua e energia elétrica.

VIl - em area que integre unidades de conservacao da natureza (UC), criadas
na forma da Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000;

VIII - em area delimitada como de manutencdo de cobertura florestal ou de
compensacao ambiental devidamente averbada na matricula do imovel.

8 1° Nos casos previstos nos incisos | e Il deste artigo, o interessado devera
submeter a aprovacdo da Prefeitura o Projeto de Saneamento da area, sob a
responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado pelo CAU ou CREA.

§ 2° Quando existir areas definidas no caput deste artigo, para fins de
parcelamento do solo, as mesmas serdo gravadas como “area non aedificandi”,
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devendo obrigatoriamente o lote atingido apresentar a &rea Gtil minima definida na Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo, assim como respeitar suas demais diretrizes.

Art. 9° Em areas a serem parceladas ou sofrerem processo de atualizacdo de
confrontacdes e medidas, situadas ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, seré obrigatoria a reserva de faixas non aedificandi nos
termos da legislacéo especifica.

Art. 10. A Municipalidade, a seu critério, podera estabelecer faixas non
aedificandi com largura necesséria a protecdo e seguranca das areas e construcdes
marginais a cursos d’agua em razao de cotas de enchente, além das areas de
preservagao permanente (APP).

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO

Art. 11. Os projetos de parcelamento deverdo obedecer as seguintes
recomendacdes urbanisticas:

| - respeito ao sitio natural e a hidrografia, harmonizando-se com a topografia
local;

Il - articulagdo com o sistema viario basico existente e definicdo de hierarquia
interna, para o caso de loteamentos;

lll - distribuigdo equilibrada de Areas Verdes de Recreacéo, favorecendo as
conexdes e otimizando sua utilizacdo, para o caso de loteamentos e
desmembramentos;

IV - criagdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a
criacao de vias e locais comunitarios;

V - distribuicdo de equipamentos fundamentada na demanda e favorecendo a
acessibilidade;

VI - qualificacdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos,
ambientais e funcionais, sem ignorar 0s aspectos estéticos, formais e simbdlicos;

VIl - fortalecimento da identidade, mediante a valorizacdo da memoéria e da
criacao de lugares e espacos de facil reconhecimento;

VIII - previsédo de vias alternativas paralelas as arteriais para estabelecimento
de binarios ou trinarios, visando a ndo sobrecarga das vias arteriais com transito local.

Art. 12. Consideram-se requisitos urbanisticos para efeito de parcelamento do
solo:
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| - dimensionamento dos lotes e quadras, fixados quanto aos seus limites

minimos e maximos;

Il - destinacdo de areas para equipamentos urbanos e/ou comunitarios, areas
de lazer e recreacdo e espacos livres para uso publico, para o caso de loteamentos;

lIl - destinacao de areas para as vias de circulagdo e sua integracédo ao sistema
viario do entorno;

IV - infraestrutura basica, para o caso de loteamentos e desmembramentos.

Art. 13. Todo projeto de parcelamento, cuja area compreenda importantes
aspectos paisagisticos ou pontos panoramicos, devera prever a adocdo de medidas
gue visem assegurar a sua preservacao, as quais serdo definidas através de Decreto
do Chefe do Poder Executivo.

Secéo |
Do dimensionamento dos lotes e quadras

Art. 14. Qualquer modalidade de parcelamento devera atender o
dimensionamento minimo de lotes definido na Lei Complementar do Plano Diretor
Municipal, acordo com as zonas e usos; entretanto, nenhum lote de esquina podera
ter a area inferior a 375,00m?2 (trezentos e setenta e cinco metros quadrados) e frente,
para uma das vias de circulacdo, inferior a 15,00m (quinze metros), salvo quando o
loteamento for de interesse social.

§ 1° As areas minimas dos lotes poderao ser alteradas pelo 6rgdo competente,
mediante parecer favoravel do Conselho da Cidade, quando:

| - tratar-se de Programas Habitacionais de Interesse Social; neste caso, a area
e testada minima de lote ndo poderao ser inferiores a 75% (setenta e cinco por cento)
dos indices definidos para a zona;

Il - for necessario para Regularizacdo Fundiaria, dentro dos parametros
definidos por lei;

lll - estiverem sujeitos aos indices de ocupacdo do solo determinados por
legislagdo especifica por proximidade a rodovia, ferrovia ou aspectos naturais
determinados pela legislacdo ambiental vigente.

§ 2° Podera ser aprovado um unico desmembramento em imoveis de que
resulte até 02 (dois) lotes com testada de, no minimo, 5,00 (cinco metros) com a via
publica, servindo tal testada como via interna e privada de acesso ao lote, desde que:

| - os lotes resultantes obedecam a area minima estipulada em seu
zoneamento;

Il - ao longo de toda a via interna de acesso ao lote, com largura de 5,00m
(cinco metros), ndo seja permitido edificar;
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lIl - a area da via interna de acesso ao lote, com largura de 5,00m (cinco metros)
nao seja computada para calculo de:

a) area minima do lote;

b) coeficiente de aproveitamento;
c) taxa de ocupacéao;

d) taxa de permeabilidade.

IV - a testada e area do lote remanescente adote no minimo as dimensdes de
seu zoneamento definidas na Lei Complementar do Plano Diretor Municipal;

V - os lotes resultantes deste desmembramento incluso o lote remanescente
nao sejam objeto de novo desmembramento nos parametros definidos no caput deste
paragrafo;

VI - os lotes com a testada de 5,00m (cinco metros) resultantes deste
desmembramento ndo poderdo ser subdivididos, devendo cumprir 0s gabaritos
minimos estabelecidos na Lei Complementar do Plano Diretor Municipal.

§ 3° Exclusivamente para os fins do § 2° deste artigo, fica permitido o lote de
esquina com testada de 5,00m (cinco metros).

Art. 15. N&o cabera a exigéncia do lote minimo quando se tratar de
desmembramento de parte de uma area para agregacao a area adjacente, desde que
a parte remanescente seja igual ou maior ao lote minimo previsto para a zona em que
se localiza.

Art. 16. A maior dimenséo das quadras ndo podera ser superior a 200,00m
(duzentos metros), inclusive quando considerados os condominios de lotes.

8 1° Nas quadras com lotes maiores de 15.000m2? (quinze mil metros
guadrados), lindeiras a rios, nas rodovias, vias arteriais e outras barreiras, o limite
maximo sera de 600m (seiscentos metros).

§ 2° Os limites maximos de comprimento de quadra poderao ser alterados pelo
orgao competente, apos parecer favoravel do Conselho da Cidade, quando:

| - a necessidade de preservacdo do patriménio ambiental desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificacdo ou
ampliacao;

Il - se pretenda edificar equipamentos urbanos e/ou comunitarios que exijam
dimensdes superiores, desde que fiqgue garantida a circulacdo de pedestres.
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Art. 17. Quando néo for possivel dar escoamento por gravidade, atravées de
passagem em vias publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de

esgoto sanitario, os lotes situados a jusante deverdo ser gravados de faixa sanitaria
para equipamentos urbanos que sirvam aos lotes situados a montante.

Secao Il
Da transferéncia de areas destinadas a equipamentos urbanos e/ou
comunitarios, areas de lazer e recreacao e espacos livres para uso publico

Art. 18. Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietario da area
cederd ao municipio, sem 6nus para este, a percentagem de, no minimo, 35% (trinta
e cinco por cento) da area total parcelavel, que corresponde as areas destinadas ao
uso publico, constituidas de:

| - &rea destinada ao sistema viario, apenas para o caso de loteamento;

Il - &rea de utilidade publica (AUP) - destinada aos equipamentos urbanos e
comunitarios/institucionais;

lIl - area verde de recreacao (AVR).

§ 1° Da érea total parcelavel dos parcelamentos do solo sob forma de
loteamento, excluidos os loteamentos destinados a uso industrial, seré considerado o
percentual minimo de 5% para Area de Utilidade Publica (AUP) e o de 10% para Area
Verde de Recreagao (AVR).

§ 2° Nos parcelamentos do solo sob forma de loteamento, destinados a uso
industrial, a area a ser transferida ao dominio do Municipio, além da destinada a vias
de circulacdo, sera de, pelo menos, 10% da area parcelavel da gleba, destinada a
area de utilidade publica e/ou area verde.

§ 3° As areas destinadas a Area Verde de Recreacdo (AVR) e a Area de
Utilidade Publica (AUP) podem ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se.

§ 4° As Areas Verdes de Recreacdo (AVR) e as Areas de Utilidade Publica
(AUP) deveréo ter acesso por via oficial de circulacdo, respeitando os parametros
minimos instituidos em lei municipal.

8 5° A localizagéo das areas destinadas ao uso publico sera determinada pelo
orgao municipal competente com parecer do 6érgdo ambiental, de modo a integra-las
harmonicamente a estrutura urbana, considerando os seguintes fatores:

| - acessibilidade da area em relagédo ao conjunto;

Il - minimizag&o das intervencdes no meio fisico;

[l - topografia adequada.
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§ 6° As Areas Verdes de Recreacdo (AVR) nos projetos de parcelamento do

solo deverdo ter superficie continua de, no minimo, 2.000m2 (dois mil metros

quadrados) e relacdo maxima entre testada e comprimento de 1/4.

§ 7° As Areas de Utilidade Publica (AUP) nos projetos de parcelamento do solo
deverdo respeitar as seguintes condi¢des:

| - a area devera ter superficie continua com, no minimo, 1.000mz2 (mil metros
quadrados) e declividade inferior a 20% (vinte por cento), respeitando os parametros
urbanisticos, exceto onde a altimetria ndo permitir.

Il - a area devera ter testada minima de 30,00m (trinta metros) e relacao
maxima entre testada e comprimento de 1/2.

§ 8° Na impossibilidade de se atingir as areas minimas exigidas nos 88 6° e 7°,
0s percentuais minimos de transferéncia serdo os estabelecidos no § 1°, totalizando
uma area continua.

§ 9° Tratando-se de outra 4rea de mesma natureza, AUP ou AVR, em
parcelamentos adjacentes, ambas serdo localizadas de forma que figuem contiguas,
quando possivel, de acordo com diretrizes do municipio.

§ 10. Para areas parcelaveis superiores a 50.000 m? (cinquenta mil metros
quadrados) as parcelas destinadas a AUP e AVR, poderdo, a critério do
empreendedor e de acordo com diretrizes do municipio, ser localizadas em diferentes
locais do empreendimento, desde que respeitem as areas minimas exigidas nos 88

6° e 7°.

§ 11. Serdo computados como parte da rede viaria e ndo como Area Verde de
Recreacdo (AVR) os canteiros centrais ao longo das vias, as pracas de rotatéria e as
areas localizadas entre os passeios e o0s alinhamentos dos lotes.

§ 12. As Areas de Preservacao Permanente ndo podem ser computadas para
o célculo e destinacdo da Area Verde de Recreacao (AVR).

§ 13. Os parcelamentos implantados em lote oriundo de parcelamento anterior
estdo desonerados de transferéncia de area institucional, desde que a transferéncia
ja tenha sido feita no parcelamento anterior, comprovada através de documentacéo
pertinente, respeitada a legislacéo incidente.

Art. 19. Em parcelamentos que resultem em um total de areas publicas a serem
transferidas, inferior a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados), excetuando-se as areas
de vias, poderé ser transferida area fora da area do parcelamento.

8 1° A localizagéo da area a ser transferida sera definida pelo 6rgdo municipal
competente e devera ser aprovada pelo Conselho da Cidade de Corupa.

8 2° Nos casos citados no caput o0 municipio podera aceitar tal transferéncia em
espécie, desde que aprovada pelo Conselho da Cidade de Corupa e revertida para
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fundo municipal criado especificamente para matérias relativas ao planejamento
urbano.

Art. 20. No célculo da area publica minima da area parcelavel, conforme o
caput do art. 18 desta lei, serdo descontadas todas as areas nao edificiveis.

Paragrafo Gnico. Serdo consideradas como areas non aedificandi as areas
definidas no § 2° do art. 8, as faixas de dominio, faixas sanitarias e as faixas de
transmisséo de energia elétrica.

Secéao lll
Da transferéncia para o municipio de areas destinadas a vias de circulacéo e
suaintegracdo ao sistema viario do entorno

Art. 21. As areas destinadas ao sistema viario devem ser transferidas em
guantidade que permita:

| - 0 acesso a no minimo uma testada do lote gerado através do parcelamento;

Il - o atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema viario
principal;

lll - o atendimento ao disposto nesta lei a respeito do Sistema Viério.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos sob forma de desmembramento devem
proceder a transferéncia de areas para o alargamento das vias, quando necessario
de acordo com o disposto nesta lei e em conformidade com as diretrizes fornecidas
pelo municipio.

Art. 22. Qualquer gleba objeto de parcelamento devera ter acesso por vias
publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

§ 1° Para o caso de desmembramento, sera aceita serviddo de passagem que
atenda a, no maximo, 04 (quatro) lotes, sendo o remanescente e mais trés, desde que
a servidao possua largura minima de 6m (seis metros).

8 2° Os 6nus das obras necessarias para construcéo ou alargamento da via de
acesso referidas no caput deste artigo recairdo sobre o empreendedor, bem como os
equipamentos urbanos.

Art. 23. Nao serdo aprovados novos loteamentos que tenham comunicacao
com o sistema de circulagdo por meio de serviddo predial legalmente instituida nos
termos do art.1.378 do cédigo civil brasileiro de 2002.

Paragrafo Unico. No caso de aproveitamento de servid&o existente, esta devera

atender as larguras minimas de vias de circulacéo estabelecidas pelo Plano Diretor
Fisico-Territorial de Corupa, sendo transformada em via publica.
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Art. 24. Na aprovagédo de loteamento sera sempre considerada a urbanizacéao
da area contigua ou limitrofe, devendo as vias de circulacao previstas articular-se com

as vias adjacentes oficiadas, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

Art. 25. A articulacdo entre o arruamento proposto e o sistema viario municipal
existente devera ser executada mediante orientacfes especificas emitidas pelo
Municipio, na etapa de diretrizes urbanisticas durante o processo de aprovacao do
loteamento.

8 1° Os projetos de vias deverdo ser orientados segundo tracados que
produzam o menor impacto possivel sobre a formacdo geolégica e topografica do
terreno, o minimo atingimento de fragmentos florestais, e a minima alteracao possivel
do sistema natural de drenagem.

8 2° Todas as estruturas naturais, geoldgicas ou de drenagem, alteradas pela
implantacéo de vias deverdo ser estabilizadas através de obras de engenharia.

§ 3° As diretrizes das vias deverdo acompanhar o maximo possivel a orientacao
das curvas de nivel do terreno e evitar a transposicéo de linhas naturais de drenagem.

§ 4° quando da intersecéo de vias, o raio de curva de transicdo minimo para
concordancia dos alinhamentos das vias locais e coletoras é de 6,00m (seis metros),
e de 10,00m (dez metros) para as vias arteriais.

8§ 5° Para 0 caso de ruas que necessitem de curvas em seu desenho, por conta
de obstaculos existentes ou para que melhor se acomodem em relagdo as curvas de
nivel, o raio minimo permitido é de 25m (vinte e cinco metros).

Art. 26. A largura da caixa de rua que constituir prolongamento de outra ja
existente, ou constante de plano de loteamento j4 aprovado pela Prefeitura, ndo
poderd ser inferior a largura desta, ainda que pela funcéo caracteristica possa ser
considerada de categoria inferior.

Art. 27. Ao expedir as diretrizes, o Municipio indicard a secao transversal e
outros requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede viaria
principal da cidade.

Art. 28. A secgéo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com
inclinacdo de 2,0% (dois por cento), e convexa, observado o seguinte:

| - a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula cinco
por cento);

Il - a declividade maxima € 20% (vinte por cento), mas em trechos inferiores a

100m (cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade de 25% (vinte e cinco
por cento);
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lll - as quebras de gradiente, quando nao for possivel situa-las nas esquinas,

devem ser suavizadas por curvas parabdlicas;

IV - nas interseccOes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de
concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos.

Art. 29. As novas vias serdo classificadas de acordo com a sua fungéo,
importancia no esquema viario geral e do fluxo a que deverao atender e terdo gabarito
definido conforme a tabela a seguir:

Classificacao Calcada Pista de Calcada | Ciclovia | Total
Esquerda(m) rolamento Direita (m) (m)
(m) (m)
Arterial 2,50 10,00 2,50 2,50 15,00
Coletora 2,00 10,00 2,00 2,00 14,00
Local 2,00 8,00 200 | - 12,00

§ 1° O 6rgado municipal competente determinard a classificagdo da via a ser
criada, conforme sua localizagdo, topografia e integracdo com o sistema viario
existente.

§ 2° O 6rgdo municipal competente exigira, se julgar necessario, que as novas
vias criadas devido a novos parcelamentos tenham:

| - gabarito especifico, independentemente da classificacédo da(s) nova(s) via(s),
desde que devidamente justificado e aprovado pelo Conselho da Cidade;

Il - interligacdo em mais pontos do sistema viario existente para melhorar a
integracao do sistema.

8§ 3° As vias ja existentes cujas condicbes de ocupacdo ndo permitam seu
enquadramento nas dimensfes determinadas pela sua posicdo na hierarquia do
sistema viario, deverdao merecer estudo detalhado para cada caso, comprovando
tecnicamente a impossibilidade de enquadramento nas dimensdes e definindo
solucdo especifica, ndo podendo a pista de rolamento ter largura inferior a 6 m (seis
metros).

Art. 30. Nos casos em que na area onde se desenvolve o parcelamento do solo
haja uma via projetada, o 6rgao municipal competente podera:

| - permitir que a(s) via(s) projetada(s) integre(m) o arruamento do
parcelamento;

Il - alterar o tracado da(s) via(s) projetada(s) ou adequa-lo(s) de forma a
favorecer o arruamento do parcelamento;

lIl - nos casos de desmembramento urbano, permitir que, somente se reserve

a area necessaria a futura implantagdo da(s) via(s) béasica(s)projetada(s) de acordo
com seu gabarito oficial.
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Art. 31. Nas novas vias sem saida e sem possibilidade de prolongamento,
devera ser construida uma praca de retorno, simétrica ao eixo ou ndo, que permita a
inscricdo de um circulo com raio interno minimo igual a 7,00m (sete metros) e com
calcada de, no minimo, mesma largura da cal¢gada da via em todo seu contorno.

Art. 32. No projeto das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo,
bem como no caso de vias existentes, fica permitida a implantacdo medidas de
moderacdo de trafego, como chicanas, mudanca de revestimento, entradas e portais,
espacos compartilhados, entre outros, obedecidas as diretrizes do 6rgao municipal
competente e a legislagéo nacional de transito.

Art. 33. No meio-fio, junto as esquinas, deverdo ser construidas rampas de
acesso para pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme NBR 9050.

Art. 34. Os projetos de pavimentacéo, terraplanagem e drenagem deverao ser
apresentados na forma de Projetos Finais de Engenharia e deverdo obedecer as
normas de projetos para sistema viario emitidos pela ABNT e pelo DEINFRA/SC.

Art. 35. Em vias arteriais é obrigatdéria a implantacdo de ciclovias, com
separacdao fisica da faixa de rolagem destinada aos automéveis.

Secéao IV
Da Infraestrutura basica

Art. 36. Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes
e estar de acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

Art. 37. Sao de responsabilidade do empreendedor a execucéo e o custeio das
obras e as instalacdes de:

| - numeracédo e demarcacao dos lotes, das vias, das areas a serem transferidas
ao dominio do Municipio, das areas nao edificaveis e, especificamente para o caso
dos Condominios de Lotes, das areas destinadas ao uso comum dos condéminos;

Il - marco de concreto com a indicacdo da cota de base da area loteada;

[l - abertura das vias de circulagéo e respectiva terraplanagem, de acordo com
projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal, para o caso de loteamentos;

IV - meio-fio de concreto nas dimensdes minimas de 0,10m (dez centimetros)
por 0,30m (trinta centimetros), facultado o rebaixamento para acesso de veiculos ao
interior do lote, salvo diretrizes especificas relativas a dispositivos de moderacdo de
trafego expedidas pelo 6rgdo municipal competente, para o caso de loteamentos;

V - pavimentacdo em todas as vias do loteamento, sendo bloco de concreto
intertravado, ou similar, em ruas locais e asfalto em vias coletoras e arteriais,
obedecendo especificacbes técnicas em funcdo de cada via, salvo diretrizes
especificas expedidas pelo 6rgdo municipal competente.
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VI - rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial em ambos os
lados da via, e suas conexdes com 0 sistema existente, de acordo com projeto
aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

VIl - rede de distribuicdo de agua potavel, com ligacdes até a calcada, tendo
sua localizacao devidamente identificada e estando de acordo com o projeto aprovado
junto a prestadora responsavel pelo servico;

VIl - rede de distribuicéo de energia elétrica domiciliar e de iluminagéo publica,
de acordo com projeto aprovado junto a prestadora responséavel pelo servico;

IX - taludes, conforme projeto aprovado;

X - arborizagio das Areas Verdes de Recreacio (AVR) e das vias, conforme
diretrizes do 6rgdo municipal competente;

Xl - tratamento/recuperacdo das faixas ao longo das margens dos corregos,
linhas de drenagem sazonais e corpos d dgua em geral, que atendam a condicéo de
Area de Preservacdo Permanente, de acordo com as diretrizes do 6rgdo municipal
competente;

Xll - rede de esgotamento sanitario e ou estacdo de tratamento quando for o
caso, conforme diretrizes da prestadora responsavel pelo servico de agua e esgoto.

§ 1° As vias com declividade superior a 20% (vinte por cento) deverdo ser
obrigatoriamente pavimentadas, com material definido pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 2° Para garantia de prevencgéao de erosao e de inundagdes, o0 Municipio exigira
dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retencdo e pog¢os de
infiltracdo de aguas pluviais.

8 3° Toda infraestrutura executada sob o sistema viario devera ser enterrada
na profundidade minima estabelecida pelas normas técnicas vigentes, se estiverem
sob as faixas de rolamento das vias publicas; ou a uma profundidade minima de 0,60m
(sessenta centimetros), se estiverem sob as calcadas.

§ 4° Ao longo da infraestrutura de gas canalizado devera ser mantida a faixa
non aedificandi conforme as normas da prestadora responsével pelo servigo.

§ 5° Todas as calcadas deverdo receber tratamento conforme disposto em
regulamentacdo propria, bem como atender as regras da ABNT, especificamente a
NBR 9050, ou norma que a substituir.

8 6° Para os Condominios de Lotes, o registro da convencdo de condominio

devera ser feito até a entrega das obras e a consequente assembleia geral de
conddéminos que o institui oficialmente e que aprova a entrega das obras.
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8 7° A autoridade licenciadora podera definir, complementarmente, diretrizes
relacionadas a forma de implantacéo das infraestruturas basica e complementar.

§ 8° Os parcelamentos deverdo obrigatoriamente seguir as normas de
acessibilidade conforme Norma Brasileira NBR 9050.

Art. 38. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos
seguintes requisitos:

| - altura maxima de 3,00m (trés metros);
Il - declividade maxima de 60° (sessenta graus);

[l - revestimento apropriado para retencéo do solo, obrigatoriamente formado
por vegetacao.

§ 1° Os taludes poderao, mediante autorizacdo do Municipio, ser substituidos
por muros de arrimo, desde que mantida a altura maxima.

§ 2° Tanto para taludes, quanto para o caso de muros de arrimo, devera ser
apresentado projeto e responsabilidade técnica, tudo as expensas do
proprietario/empreendedor.

§ 3° O proprietario do terreno onde € realizada a movimentacdo de terra é
responsavel por qualquer prejuizo que eventualmente ocasione aos terrenos vizinhos
e infraestrutura basica ja existente do Municipio, sendo responsavel pela adocao, as
suas expensas, de medidas de mitigacdo dos impactos causados, inclusive a
construcdo de obras de contencéo, se necessarias.

8§ 4° Todas as movimentacbes de terra deverdo ser precedidas de
licenciamento ambiental e alvara de terraplanagem.

Art. 39. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalacdo de infraestrutura poderdo prejudicar o escoamento das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

8 1° Todas as superficies do terreno alteradas por processo de terraplanagem
deveréo ser revestidas por espécies de gramineas, de modo a garantir a estabilidade
do terreno quanto ao processo de erosao.

8§ 2° Outros tipos de vegetacdo poderdo ser utilizados desde que
comprovadamente cumpram a fungéo de garantir a estabilidade do terreno quanto ao
processo de erosao.

Art. 40. As obras e servi¢os de infraestrutura urbana exigidos para loteamento

deverao ser executados de acordo com o cronograma fisico-financeiro, aprovado pela
Prefeitura Municipal.
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§ 1° O loteador terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data de publicacdo do decreto de aprovacao do loteamento, para executar as obras e
servigos de infraestrutura, sob pena de caducidade da aprovacéo, salvo por razbes
de forca maior, caso em que o prazo podera ser prorrogado até 24 (vinte e quatro)
meses, desde que justificado e solicitado expressamente.

8 2° Poderao ser feitas alteragdes na sequéncia de execucéo dos servigos e
obras mencionados neste artigo, mediante apresentacdo de cronograma que justifique
as alteracOes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura
Municipal.

Art. 41. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de
assentamentos irregulares de interesse social, por iniciativa do poder publico
municipal, estadual ou federal e com anuéncia do Conselho da Cidade, admitem-se,
concomitantemente, a ocupacao e a construcao das seguintes obras de infraestrutura:

| - rede de agua potavel;
Il - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica;
lll - saneamento basico;

IV - pavimentagdo em blocos de concreto retangulares, ou outro, conforme
exigéncia do 6rgdo municipal competente;

V - escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Unico. As obras complementares exigidas no artigo art. 37 seréo
executadas pelo poder publico municipal, estadual ou federal, bem como através de
parcerias publico/privadas, no prazo maximo de 02 (dois) anos, a contar da anuéncia
Conselho da Cidade.

Secéao Vv
Dos Condominios de Lotes

Art. 42. Considera-se Condominio de Lotes o disposto no 84° do art. 5° desta
lei, sendo permitida sua implantacdo desde que respeite a area total maxima de
terreno de 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados).

8 1° O Condominio de Lotes seguira todos os parametros urbanisticos da Lei
Complementar que institui o Plano Diretor do Municipio, conforme a zona em que 0
empreendimento se situa.

8 2° Os indices urbanisticos devem ser calculados sobre a area de uso
exclusivo, a unidade autbnoma.

Art. 43. Além dos demais critérios referentes a aprovacéo de parcelamentos,
para implantacdo e aprovacdo dos Condominios de Lotes deverdo ser
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obrigatoriamente observadas as especificidades desta Secdo V e 0s seguintes
critérios.

| - na instituicdo do condominio deve ser discriminada a parte do terreno a ser
ocupada pela edificacdo e aquela de uso exclusivo, como jardins e quintais, bem como
a fracdo ideal da totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes a cada
unidade (quota de terreno por unidade habitacional);

Il - apresentar Estudo Ambiental, de acordo com a legislacao vigente, quando
for o caso;

lIl - todo Condominio de Lotes devera ter placa indicativa permanente com o
nome do condominio;

IV - junto ao acesso principal do Condominio de Lotes, devera ser destinado
espaco para localizacdo de medidores e areas destinadas para armazenagem dos
residuos soélidos atendidos pela coleta publica, sempre dentro do limite do imével com
acesso para a via publica.

Art. 44, Para a categoria de Condominios de Lotes ndo ha necessidade de
vincular a aprovagcdo simultanea dos projetos das edificagbes das unidades
autbnomas a aprovacdo do condominio, sendo a cada unidade autbnoma atribuida
fracdo ideal do terreno que sera proporcional ao todo, de acordo com o art. 8°, da Lei
n°® 4.591/1964 e art. 1.358-A, da Lei n°® 10.406/2002.

Art. 45. Cada projeto arquitetbnico para construcdo das edificacbes nas
unidades autbnomas sera aprovado individualmente ap6s a emissdo da Licenca
Municipal Definitiva referente ao Condominios de Lotes.

§ 1° Admite-se ao proprietario da unidade auténoma a sua livre utilizacdo e
edificacdo, respeitadas esta Lei e a legislagdo ambiental e urbanistica municipal.

§ 2° O empreendedor e/ou os proprietarios poderéo estabelecer na Convencao
Condominial condicdes especificas de ocupacdo do solo no interior do condominio,
desde que mais restritivas do que a legislacdo urbanistica municipal.

8 3° As informacdes deste artigo deverao constar na Convengédo Condominial.

Art. 46. As areas para transferéncia ao Municipio, nos casos de parcelamento
sob forma de loteamento, referidas no art. 18, desta Lei, serdo igualmente cedidas ao
Municipio, a exce¢édo das vias de uso condominial, que séo privadas e de
responsabilidade do condominio.

8 1° Os custos advindos da manutencdo da infraestrutura interna do
condominio, bem como dos seus servi¢os correlatos, sdo de inteira exclusividade dos
conddéminos ou do empreendedor, conforme estipular a convengdo ou o0 contrato
particular.
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8§ 2° A totalidade dos equipamentos urbanos e comunitarios e de areas verdes

previstas no art. 18 desta Lei devera estar localizada fora da area fechada ao acesso

publico e com frente para a via oficial.

§ 3° Além das éareas cedidas ao Municipio, previstas no art. 18, € obrigatoria a
reserva de areas internas de uso comum ao condominio, que terdo propor¢cdo minima
de 20% (vinte por cento) da area total parcelavel, sendo que, no minimo, 10% (dez
por cento) destinados a Area Verde de Recreacéo, ndo podendo esta estar situada
em Area de Preservacdo Permanente (APP).

§ 4° Os Condominios de Lotes implantados em terreno ou lote oriundo de
parcelamento anterior estdo desonerados de doacao de area institucional, desde que
a doacdo ja tenha sido feita no parcelamento anterior, comprovada através de
documentacéo pertinente, respeitada a legislacéo incidente.

Art. 47. As divisas dos Condominios de Lotes deverao ser feitas com lotes de
frente e abertos para a via oficial.

Art. 48. Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos no
interior dos Condominios de Lotes, respeitando-se o disposto na legislacdo Municipal.

Art. 49. A infraestrutura basica exigida para aprovacdo dos Condominios de
Lotes é a mesma definida nos artigos 36 a 41 desta lei.

Art. 50. Para Condominios de Lotes com mais de 50 (cinquenta) unidades
autbnomas, com ou sem edificacdo integrada, devera ser elaborado pelo
empreendedor o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, observando as regras
estabelecidas na legislacdo especifica.

§ 1° A elaboracdo do EIV nédo substitui o licenciamento ambiental, requerido
nos termos da legislacdo ambiental vigente, nem quaisquer outras exigéncias legais.

8 2° Antes da decisao sobre o projeto, o Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV
deve ter seu tramite finalizado conforme lei especifica que trate da matéria.

Art. 51. Além das exigéncias estabelecidas nesta Lei, outras complementares
Oou mais restritivas poderdo ser previstas no Termo de Compromisso, resultado do
Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV do empreendimento que, conforme legislagéo
especifica, for obrigado a elaboracéo do EIV.

Art. 52. Os demais procedimentos para aprovacdo do Condominio de Lotes
serdo os mesmos dos parcelamentos, porém condicionados a aprovacao do Conselho
da Cidade - CONCIDADE.

Subsecéo |
Da Articulagdo com o Sistema Viario Municipal e das Vias Internas de
Circulacao
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Art. 53. Condominios de Lotes se adequardo ao tracado do sistema viério
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental determinados pelo
Municipio, especialmente a Lei do Plano Diretor, e lei municipal especifica que versar
sobre a matéria, de modo a assegurar a integracdo do empreendimento com a
estrutura urbana existente.

Art. 54. Entre 2 (dois) ou mais Condominios de Lotes podera ser exigida, uma
via de circulacéo, atendendo as necessidades do sistema viario municipal definido
pelo 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico. A implantacdo e execucdo da via, bem como de toda a sua
infraestrutura, fica a cargo dos empreendedores.

Art. 55. De acordo com o § 4°, do art. 4°, da lei 6.766/79, no caso de condominio
de lotes, poderdo ser instituidas limitacbes administrativas e direitos reais sobre coisa
alheia em beneficio do poder publico, da populacdo em geral e da protecdo da
paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restricbes a
construcdo de muros.

Art. 56. As vias internas de circulacdo e acesso aos lotes deverdo observar,
além do disposto nas leis municipais pertinentes a matéria, 0s seguintes requisitos:

| - 0 acesso e circulagcéo de veiculos e pedestres se fara por uma via interna de
circulacdo com largura de, no minimo:

a) 6,00m (seis metros) quando as unidades autbnomas estiverem situadas em
um sé lado da via, sendo no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
destinado a calcada no mesmo lado dos sublotes e, no minimo, 4,50m (quatro metros
e cinguenta centimetros) de pista de rolamento;

b) 8,00m (oito metros), quando as unidades autbnomas estiverem dispostas em
ambos os lados da via, sendo no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de cada lado destinado a calcada e, no minimo, 5,00m (cinco metros) de pista de
rolamento.

Cc) a secao da pista de rolamento da via interna de acesso comum aos
condébminos devera ser igual a maior via interna projetada internamente no
condominio de lotes.

Il - quando houver mais de 05 (cinco) as unidades autbnomas no mesmo lado
da via, esta deve ser composta de uma praca de retorno, onde caiba, no minimo,
circunferéncia com 15,00m (quinze metros) de didmetro e calgcada de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).

lll - 0 acesso de pedestres ao condominio devera ser independente do acesso

de veiculos e se fara por calgada pavimentada, devendo seguir o disposto no inciso |
deste artigo;

21


http://www.corupa.sc.gov.br/
mailto:gabinete@corupa.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUPA

Rua Francisco Mess, n. 1915 — Fone (47) 3375-6500 — 89.278-000 — Corupa —SC

www.corupa.sc.gov.br  e-mail: gabinete@corupa.sc.gov.br CNPJ: 83.102.467/0001-70
IV - todas as areas de uso exclusivo deverdo ter acesso através de areas

comuns.

Art. 57. Para os Condominios de Lotes de Grande Porte devera ser prevista
area de acumulacdo interna ao lote junto a entrada de veiculos com extensao minima
de 5,00m (cinco metros).

CAPITULO V )
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVACAO

Art. 58. A execugdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Corupa depende de aprovacédo dos 6rgados competentes.

Art. 59. O Municipio somente procedera a aprovacdo de projetos de
parcelamentos do solo depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

| - apresentagdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para Parcelamento
do Solo atestando parecer favoravel dos 6rgdos competentes sobre a possibilidade
de aprovacao de parcelamento na gleba ou no lote;

Il - apresentacao de planta com as diretrizes expedidas oficialmente pelo 6rgao
municipal competente;

Il - apresentacédo de plantas devidamente elaboradas nos termos desta Lei;
IV - juntada de documentos, de conformidade com as instrucdes desta Lei.

Secao |
Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para Parcelamento do Solo e
Expedicéo de Diretrizes Urbanisticas

Art. 60. O interessado em elaborar qualquer projeto de parcelamento devera
solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os
requisitos urbanisticos e as diretrizes urbanisticas, de uso do solo, sistema viario e
ambientais minimas para a elaboracéo do projeto e posterior licenciamento das obras,
para isto devera protocolar requerimento contendo o numero referente a inscricdo
imobiliaria do imével ao 6rgdo municipal competente, anexando 0s seguintes
documentos:

| - titulo de propriedade do imével com certiddo de inteiro teor emitida pelo
registro imobiliario ha, no maximo, 3 (trés) meses;

Il - croqui da area de interesse, assinalando a gleba onde se pretende o
parcelamento, contendo todas as suas dimensdes, nomes de ruas proximas, distancia
até a via transversal mais proxima, direcdo do Norte, &guas correntes e dormentes e
areas de preservacao permanente;

8 1° Quando o parcelamento for feito em apenas uma parte do terreno ou, 0
proprietario possuir uma area maior que seja contigua ao parcelamento em questéao,
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0 requerente deve apresentar as plantas referidas no Inciso Il deste Artigo abrangendo
a totalidade do imovel.

§ 2° Sempre que se fizer necessario e, a critério do 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal, podera ser exigida a extensdo do levantamento planialtimétrico
ao longo do perimetro do terreno até o limite a ser estipulado pela Prefeitura.

§ 3° Os procedimentos administrativos e documentais referentes ao caput deste
artigo seréo regulamentados em decreto emitido pelo poder executivo municipal.

Art. 61. Em caso de resposta favoravel a Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica para Loteamento a Prefeitura Municipal indicara as seguintes diretrizes, com
base nos documentos fornecidos pelo requerente:

| - as vias de circulagdo do Sistema Viario Basico do Municipio, existentes e
previstas, a serem respeitadas de modo a permitir o enquadramento e 0 entrosamento
do sistema viério proposto, assim como suas dimensdes minimas;

Il - indicacdo das faixas sanitarias e das faixas nao edificaveis exigidas por lei,
bem como aquelas destinadas ao escoamento de aguas pluviais e da rede de
esgotamento sanitario, quando for o caso;

lll - os pardmetros previstos pelo zoneamento da area, com a indicagao dos
usos compativeis, conforme o Plano Diretor;

IV - infraestrutura urbana exigida;

V - necessidade de requerer pareceres das prestadoras de servico
responsaveis pelo Abastecimento de Agua potavel e energia elétrica;

VI — necessidade ou ndo de elaboracéo de EIA ou EIV;
VII - a necessidade de proceder a atualizacdo de confrontacdes e medidas;

VIII - a relacdo de outros 6rgdos publicos que deverdo ser ouvidos antes da
expedicao das diretrizes;

IX - as areas a serem transferidas ao Municipio, para o caso de loteamentos;

X - as justificativas em caso de inviabilidade do empreendimento.

§ 1° Caso a infraestrutura basica for insuficiente ou ndo existir no acesso a area
onde se pretende instalar o loteamento, fica a cargo do empreendedor a elaboracao
de projeto e execucao desta, que deve atender de acordo com a futura demanda
gerada pelo acréscimo de populagdo, dentre outras que o caso concreto exigir, no
minimo o seguinte:

| - obras de galerias de aguas pluviais em vias de acesso ao parcelamento;

23


http://www.corupa.sc.gov.br/
mailto:gabinete@corupa.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUPA

Rua Francisco Mess, n. 1915 — Fone (47) 3375-6500 — 89.278-000 — Corupa —SC
www.corupa.sc.gov.br  e-mail: gabinete@corupa.sc.gov.br CNPJ: 83.102.467/0001-70

Il - prolongamento da rede de abastecimento de agua;

lIl - obras de terraplanagem nas vias de acesso ao parcelamento;
IV - obras de pavimentacédo asféltica nas vias de acesso ao parcelamento;

V - construcao ou adequacéo de bueiros, pontes ou viadutos para transposicao
de cdérregos, estradas, ou qualquer obstaculo fisico que exigir tal providéncia nas vias
de acesso ao parcelamento;

VI - remanejamento ou extensao de linhas de energia elétrica;
VII - instalacdo de iluminacdo publica em vias de acesso ao parcelamento;

VIII - construgdo de sistemas individualizados de coleta e tratamento de
esgotos sanitarios ou extensdo de emissarios para interligacédo na rede existente.

§ 2° A resposta a Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para Parcelamento
do Solo devera ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, descontados deste
prazo os dias gastos com diligéncias externas, e tera validade por 6 (seis) meses ap0s
a sua expedicao.

Art. 62. Por ocasiao de fornecimento de diretrizes para elaboracéo de projeto,
podera ainda ser solicitado pela Prefeitura Municipal:

| - elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das
zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico
homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

8§ 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacgfes relacionadas a
escavacoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
guanto a deformacdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como
orientacdes para escolha de fundacgdes e drenagens.

8§ 2° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo
declividade natural superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando
solos alagadicos ou de elevado grau de compactacao;
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lll - mais do que 30% (trinta por cento) da &rea total do terreno apresentando

evidéncias de intervencfes anteriores potencialmente problematicas como cortes,

aterros, depositos de residuos ou atividades de extragdo mineral;

IV - presenga de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte
ou inundacéao;

V - areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia
da alteracdo das condi¢cdes de escoamento do cOrrego ou do aumento de vazao da
bacia de drenagem;

VI - areas de acumulacdo de 4gua e lencol freatico raso ou aflorante.

Art. 63. As diretrizes basicas expedidas ndao implicam na aprovacéo do projeto
de parcelamento do solo pelo 6rgdo municipal competente.

Secéao
Do Projeto de Parcelamento do Solo, Anélise e Aceite

Art. 64. Apés o recebimento das Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do
Solo Urbano, o interessado estara habilitado a apresentar o projeto de acordo com as
diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal e requerer a obtencdo da Aceitacao do
Parcelamento (Analisado e Aceito), desde que esteja instruido com 0s seguintes
documentos:

| - requerimento (assinado pelo(s) proprietario(s), ou assinado por terceiros
mediante procuracao);

Il - planta de localizacdo do empreendimento;

Il - projeto planialtimétrico de diviséo fisica georreferenciado a rede de marcos
municipais, contendo:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro,
orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geogréficas oficiais e o ponto
de amarracao ou de referéncia da obra;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e
numeracoes;

c) dimensoOes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos
centrais de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel, para o caso
de loteamentos;

d) lado par das vias;

e) indicagédo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de
curva e vias projetadas, para o caso de loteamentos;
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f) faixas de dominio, linhas de transmissdo de energia, servidées e outras

restricbes impostas pelas legislagcbes municipal, estadual ou federal, quando for o

caso;

g) indicacdo em planta, com definicdo de limites e dimensdes, das areas que
passardao ao dominio do Municipio, conforme solicitacdo prévia de localizacdo, para o
caso de loteamentos;

h) os cursos d dgua, mananciais, nascentes, lagos, lagoas etc.;

i) 0 alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

]) as edificacbes existentes, quando for o caso;

k) o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto, sendo que para o
caso de Condominios de Lotes devera estar discriminada a area do terreno a ser
ocupada pelas edificacbes da unidade autbnoma e aquela de uso exclusivo, bem
como a fracdo da totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes a cada
unidade;

[) as areas de preservacdo permanentes e faixa ndo edificante estabelecidas
pela legislacéo vigente;

m) as faixas sanitarias ndo edificantes nos locais onde as tubula¢des néo
passem pelas vias publicas;

n) a zona em que a area se encontra;

0) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacao do projeto,
conforme solicitacdo do 6érgdo municipal competente.

IV - perfis longitudinais e transversais das vias de circulacdo e lotes, para o
caso de loteamentos;

V - sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo a diretriz viaria
estabelecida pelo 6rgdo municipal competente, para o caso de loteamentos;

VI - quadro de areas, com indicacdo da area total da gleba, dos lotes e do
sistema viario bem como da area verde, das areas de utilidade publica, das areas de
preservacdo permanente e do numero total dos lotes, conforme a modalidade de
parcelamento requeira;

VII - memorial descritivo com a descrigdo sucinta do parcelamento, para 0s
casos de loteamento e desmembramento, contendo obrigatoriamente:

a) denominacédo do parcelamento;

b) descricdo sucinta do parcelamento com suas caracteristicas;
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c¢) condi¢cBes urbanisticas do parcelamento e as limita¢cdes que incidem sobre

os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas que passarado ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

e) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigcos
publicos e de utilidade publica existentes nas adjacéncias, e dos que serao
implantados;

f) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura
Municipal, de acordo com o valor de cada servico ou obra de infraestrutura
relacionados exigidas por esta Lei;

g) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou
namero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo
de revestimento, para o caso de loteamentos.

VIl - cépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, do Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, ou
orgdo competente, relativa ao projeto de parcelamento;

IX - projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhados do respectivo
orcamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos
competentes, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares
e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e
projeto de pavimentacao;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

C) projeto de abastecimento de agua potavel;
d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a
destinacao final,

f) projetos de arborizacdo das areas verdes, de protecdo das areas sujeitas a
erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucdo das obras e
servigos, procurando preservar o0 maior numero de espécies, obedecidas as normas
municipais, a ser analisado pelo 6rgdo ambiental competente.

g) projeto de tratamento/recuperacdo das APP (Areas de Preservacio
Permanente), quando for o caso, de acordo com exigéncias do orgdo municipal
ambiental.
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X - discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo da
infraestrutura urbana,

XI - orgamento discriminativo quando houver caucionamento dos lotes;

XIl - projeto arquitetdnico, para o caso de Condominios de Lotes entregues com
edificacdes vinculadas;

XIII - modelo de contrato de Compra e Venda, o qual devera estar de acordo
com a Lei Federal n® 6.766/79 e alteracbes, com clausulas que especifiquem:

a) compromisso do empreendedor quanto a execucdo das obras de
infraestrutura exigidas, enumerando-as;

b) prazo de execucéo da infraestrutura exigida, constante nesta Lei;
c) condicdo de que os lotes sO poderdo receber construcbes depois de
executadas as obras previstas para a infraestrutura exigida por esta lei e respeitada a

obrigatoriedade de apresentacdo do Alvara de Construcao;

d) possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com esta lei, definindo o zoneamento e 0s
parametros urbanisticos incidentes.

XIV - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao
projeto definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Iméveis;

b) comprovante de pagamento das taxas municipais;

c) certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais;

d) licenciamento ambiental de instalacdo, quando necessario.

8 1° Todas as pecas do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo requerente
e responsavel técnico, devendo o Gltimo mencionar o nimero de seu registro ou visto
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU/SC ou Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, se¢édo Santa Catarina — CREA/SC.

§ 2° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida
neste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias
no tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serao

consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a
aprovacao dai decorrente.
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§ 3° Os procedimentos administrativos e documentais referentes ao caput deste

artigo seréo regulamentados em Decreto emitido pelo poder executivo municipal.

§ 4° Enquanto a rede de esgotamento sanitario do loteamento néo estiver ligada
a rede coletora operante do municipio, por ainda nao haver atendimento por parte da
prestadora do servi¢o de agua e esgoto, o projeto de tratamento individual de efluentes
domésticos sera exigido no momento da aprovagdo do projeto de construgdo, para
cada lote.

§ 5° Caberd ao empreendedor a responsabilidade de consultar os 6rgéos
publicos e/ou as prestadoras de servico publico, responsaveis pela infraestrutura,
externas ao empreendimento, quanto a viabilidade de sua implementacéao.

§ 6° Os projetos complementares deverdo ser entregues em arquivo digital
georreferenciado a rede de marcos municipais - em sistema adotado pelo municipio.

8 7° As bocas-de-lobo devem ser previstas nos dois lados da via e devem estar
locadas a cada divisa de lote, a uma distancia maxima de 30,00m (trinta metros) entre
Si.

§ 8° Em vias com declividade superior a 10% (dez por cento), o Municipio
podera exigir uma distancia inferior aquela definida no paragrafo anterior.

Art. 65. O 6rgdo municipal competente podera exigir, ainda, além dos
documentos mencionados no art. 64, a apresentacéo de outras plantas, desenhos,
calculos, documentos e detalhes que julgar necesséarios ao esclarecimento e bom
andamento do processo.

§ 1° Salvo motivo justificado e devidamente comprovado, deveréa o interessado
atender no prazo de 20 (vinte) dias qualquer pedido de esclarecimento ou de
apresentacdo de documentos elucidativos, formulado pelo 6rgdo técnico da
Prefeitura.

§ 2° O nado atendimento do pedido na forma do artigo precedente, implicara no
arquivamento do processo, por abandono, mediante parecer do 6rgao técnico da
Prefeitura.

8§ 3° O reinicio do andamento do processo somente sera permitido com
autorizacdo do Prefeito Municipal, mediante juntada ao processo dos elementos que
haviam sido solicitados, pagas hovamente as respectivas taxas regulatérias.

Art. 66. De posse da documentacao exigida, o érgdo municipal competente tera
0 prazo de 30 (trinta) dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovacdo ou sobre
possiveis insuficiéncias do projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os
dias gastos para complemento de informacgé&o externa ou corre¢céo de dados.

§ 1° Apos a aprovacdo dos projetos do loteamento, o proprietério devera
apresentar 3 (trés) copias impressas do Projeto de divisao fisica.
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§ 2° O Municipio, ap6s analise e aprovacdo pelos O6rgdos competentes,
expedira alvara para execucao de servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos.

§ 3° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execuc¢ao, sob pena de caducidade do alvara.

Art. 67. Qualquer modificacdo no projeto devera ser submetida a aprovacao do
Municipio, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificacao;
Il - memorial descritivo destacando os itens que foram modificados;
[l - 3 (trés) vias de copias do projeto de modificacao.

Paragrafo Unico. O municipio, quando necessario, podera exigir itens
relacionados no art. 64.

Art. 68. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento,
desmembramento ou desdobro néo registrado em Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 69. A construcdo de mais de uma unidade autbnoma dentro de um mesmo
lote, nos casos permitidos nessa Lei e no codigo de Obras, ndo constituira
desmembramento.

Art. 70. Em todo parcelamento com alvara para implantacao de infraestrutura
sera exigida a instalacdo de placa com as seguintes informacdes:

| - nome do responséavel pelo empreendimento;

Il - nome do empreendimento;

lIl - nome e numero de registro dos responsaveis técnicos;

IV - data prevista para término das obras;

V - nimero e data do Alvara de Implantacéo expedido pelo municipio;

VI - nimero e data das Licencas Ambientais expedidas pelo 6rgao responsavel.

Art. 71. A Prefeitura Municipal ndo expedira alvaras para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar construgcao em terrenos resultantes de parcelamentos
nao aprovados ou cujas obras ndo tenham sido vistoriadas e aprovadas pela
Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. Fica ressalvada a possibilidade de expedir alvara de
construgéo para os lotes regularizados via usucapiédo e programas de regularizagéo

fundiaria.
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Art. 72. Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado em
terrenos parcelados sem a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal.

Secao Il
Da Fiscalizacao

Art. 73. Todo parcelamento sera submetido a fiscalizacdo do Municipio e dos
orgdos competentes quando da execucdo das obras e servicos de infraestrutura
urbana exigidas.

8 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Municipio e 6rgdos competentes a
data de inicio dos servi¢os ou obra de infraestrutura.

8 2° Todas as solicitacbes da fiscalizacao deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servi¢co, sem prejuizo de outras cominacdes legais cabiveis.

§ 3° A construcéo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do parcelamento, que
podera ser levantado apds a demolicdo e remocédo de tudo que tiver sido executado
irregularmente.

8 4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
prescrito implicara a aplicacdo de multa e interrupcao da obra ou servico.

8§ 5° Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovacao
poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde
gue se relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

8 6° As redes de agua, esgoto, eletrificacdo e iluminacdo publica deverdo ser
fiscalizadas, aprovadas e recebidas pelas prestadoras de servico publico respectivas
e/ou 6rgdo competente.

§ 7° O empreendedor devera colaborar e facilitar com a fiscalizacdo municipal
durante a execuc¢do das obras e servicos.

Art. 74. Ap6s a conclusdo de todas as obras previstas no § 6° do art. 73,
deverdo ser apresentadas declaracfes de aprovacédo e conclusédo expedidas pelas
prestadoras de servi¢o publico, para recebimento pelo érgdo municipal responsavel
pela aprovacéo do loteamento.

Art. 75. Qualgquer modificacéo na execucao devera ser submetida a aprovacao
do Municipio, a pedido do interessado e acompanhada dos documentos elencados no
art. 64 que se referem a modificagéo.

Secéao IV
Das Garantias

Art. 76. Para fins de garantia da execucdo das obras e dos servicos de
infraestrutura urbana exigida para parcelamento do solo, podera ser constituida, antes
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de sua aprovacao, caucdo de parte da propria area a ser loteada, cujo valor seja, na
época da aprovacdo, no minimo correspondente a 1,2 (uma virgula duas) vezes o
valor determinado para a execuc¢ao das obras e dos servigos de infraestrutura exigidos
conforme a presente Lei.

§ 1° Cabera ao Municipio escolher os lotes que seré&o caucionados.

8 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da
area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto de parcelamento.

§ 3° Nao serdo aceitas como caucédo pelo Municipio as areas cuja declividade
seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e areas de preservacdo permanente,
assim definidas no Cédigo Florestal.

8§ 4° As é&reas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos neste artigo.

Art. 77. A caucao sera instrumentalizada por escritura publica e registrada no
Registro Imobiliario competente, no ato do registro do parcelamento, cujos
emolumentos ficardo a expensas do loteador.

Art. 78. Juntamente com o instrumento de garantia, devera ser registrado o
cronograma fisico do parcelamento, cujas etapas e prazos, a partir da data de sua
aprovacao, deverdo obedecer a seguinte ordem minima, no prazo maximo de 2 (dois)
anos:

| - no primeiro ano deverédo ser executados, no minimo, os servicos de limpeza,
terraplanagem, demarcacéao de quadras e areas publicas, abertura de vias, execucao
das guias e sarjetas e drenagem de aguas pluviais, de acordo com o projeto aprovado;

Il - no segundo ano deveréo ser executados todos o0s servi¢os restantes ou
correspondentes a arborizacao das vias, urbanizacédo das pracas, execucao da rede
de abastecimento de &gua potavel e da rede compacta de energia elétrica,
recolhimento aos 6rgaos competentes do valor dos servicos referentes a iluminacéo
publica, a rede coletora de esgoto sanitario, e aos demais servi¢os exigidos no ato de
aprovacao.

Art. 79. Somente ap0s a conclusdo da totalidade dos servicos o Municipio
podera liberar as garantias estabelecidas.

Art. 80. O Municipio fard intervencdo no parcelamento, nos termos da
legislacdo federal, sempre que constatar paralisacdo das obras pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, ou atraso no cronograma de obras pelo mesmo
periodo.

8 1° A titulo de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, o Municipio

notificara o empreendedor, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para retomar
as obras.
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8 2° Verificada a paralisacdo ou o atraso das obras, conforme os termos do
caput deste artigo, cumpre ao Orgao municipal de planejamento solicitar os
encaminhamentos legais visando a intervencgao.

Art. 81. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengdo sem que tenha
sido constatada a retomada da execucdo do parcelamento pelo empreendedor, o
Municipio concluira as obras faltantes e executard, no prazo maximo de 2 (dois) anos,
as garantias obtidas na constituicdo da caucédo, ndo isentando o empreendedor de
responder por gastos a maior realizados.

§ 1° Constatado que a caucgdo € insuficiente para a execucdo das obras e
servicos, o Municipio notificara o empreendedor para complementar a diferenca
apurada, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data do recebimento da notificacéo,
sob pena de ser o valor lancado e inscrito em Divida Ativa.

§ 2° Executadas as obras e servicos na sua totalidade e constatando-se que
houve excesso no valor da garantia, o saldo remanescente serd restituido ao
empreendedor, no prazo maximo de 6 meses, independente de requerimento do
interessado.

§ 3° Pagos os emolumentos devidos e apresentada a certiddo de caugéo, o
Municipio expedird o competente alvara, revogavel se ndo forem executadas as obras
no prazo, ou nao for cumprida qualquer outra exigéncia.

8§ 4° Realizadas todas as obras e servigos exigidos, o Municipio, a requerimento
do interessado e apos vistoria do seu 6rgdo competente, liberara o saldo da
importancia caucionada, mediante expedi¢éo do auto de vistoria.

Secéao Vv
Da Aceitacéo do Parcelamento

Art. 82. Concluidas as obras de infraestrutura urbana, determinadas no art. 37
desta lei, cumpre ao empreendedor solicitar a vistoria final junto ao érgdo municipal
competente para fins de aceitacdo definitiva do empreendimento, mediante
requerimento instruido com as declaracbes de conformidade expedidas pelas
prestadoras de servi¢os publicos.

8 1° O despacho de aceitacéo indicara o zoneamento onde esta situado o
empreendimento e definird o ponto de partida da numeracéo predial.

§ 2° O ato de aceitacdo podera ser anulado por Processo Administrativo ou
Judicial, em caso de irregularidades que provoquem prejuizos aos cofres publicos.

Art. 83. A aceitagdo poderd, a critério do Municipio, ser feita em etapas, desde
gue em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 84. Para obtencdo da aceitacdo do parcelamento, o empreendedor,
mediante requerimento proprio, devera solicitar ao Municipio que seja realizada a
vistoria final, juntando os seguintes documentos:
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| - declaracéo de aceitacdo da rede de energia elétrica emitida pela prestadora
deste servico publico ou documento equivalente, para o caso de loteamento e
desmembramento;

Il - declaracdo de aceitacdo da rede de abastecimento de agua e da rede de
esgoto emitida pela prestadora destes servicos, para o caso de loteamento e
desmembramento;

[l - declaracdo de aceitacdo da rede de drenagem pluvial emitida pela
concessiondria deste servigo, para o caso de loteamento e desmembramento;

IV - certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos érgaos ambientais;
V - CND municipal;
VI - certiddo de inteiro teor da matricula do imével atualizada (90 dias);

VIl - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos
especiais;

VIII — 2 (dois) jogo de cépias impressas do projeto de divisao fisica, 2 (dois)
jogos de cépias dos projetos complementares assinados pelos proprietarios e
responsavel técnico e o projeto final, conforme execuc¢ao, em formato digital.

Art. 85. Constatada a regularidade da documentacao e das obras pela vistoria
final, o Municipio, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, publicara a certiddo de aceite.

Paragrafo Unico. Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer
outras benfeitorias efetuadas pelo empreendedor nas vias e pracas publicas e nas
areas de equipamentos comunitarios, integrardo o patriménio do Municipio,
independentemente de qualquer indenizacéo, uma vez concluidas e aprovadas ap0s
vistoria do 6rgdo competente.

Art. 86. Para efeito desta Lei, 0 Municipio procedera a individualizacdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano, e a geracdo das inscricdes imobiliarias
individualizadas, ap0s a comunicac¢ao do registro do parcelamento.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE REMEMBRAMENTO PARA FINS URBANOS

Art. 87. Para obter a aprovagédo de projetos remembramento, o interessado
apresentara ao 6rgdo municipal competente, requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

| - projeto topografico de remembramento;

Il - certiddo de inteiro teor do imével atualizada emitida pelo registro imobiliario,
no maximo, 90 (noventa) dias;
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[Il - Consulta Prévia de Viabilidade Técnica expedida pelo Municipio;

IV - Responsabilidade Técnica - RT quitada, firmada por profissional
competente devidamente assinada pelo responsavel técnico e proprietario;

V - Memorial Descritivo, com descrigdo da area resultante do remembramento;
VI - CND municipal dos imoveis;

VIl - demais documentos necessérios a perfeita e completa elucidacdo do
projeto, conforme solicitacdo do érgdo municipal.

Paragrafo unico. Os procedimentos administrativos e documentais referentes
ao caput deste artigo serdo regulamentados em Decreto emitido pelo poder executivo
municipal.

Art. 88. ApoOs cumpridas todas as exigéncias desta lei, o 6rgdo municipal
competente emitirqd a Certiddo de Aprovacdo de Remembramento que devera ser
encaminhada ao Cartério de Registro de Iméveis.

_ CAPITULO VI
DAS INFRACOES, DAS PENAS E DO PROCESSO

Art. 89. A inobservancia a qualquer dispositivo desta lei acarreta, sem prejuizo
das medidas de natureza civil e criminal, a aplicacdo das penalidades e medidas
administrativas constantes deste capitulo, isoladas ou cumulativamente.

8 1° Penalidades:

| - adverténcia;

[l - multa;

[l - multa diéria;

IV - apreensdo do maquinario;

V - cassacéao da licenca.

8 2° Medidas Administrativas:

| - embargo;

Il - interdicdo do local,

[l - remoc&o de maquinario.
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8 3° As penalidades acima elencadas serdo aplicadas pela autoridade
competente, e decorrerdo de competente processo administrativo instaurado a partir
da constatacao da infragdao, mediante notificacao.

§ 4° As medidas administrativas serdo aplicadas pelo servidor responsavel pela
fiscalizacdo, quando verificar a pratica da infracdo informando tal situacdo no
respectivo Auto.

8§ 5° Verificada a préatica da infragcdo o servidor publico responsavel pela
fiscalizacdo lavrara auto de constatacdo, onde relatara o ato verificado e assinalara a
medida administrativa adotada e o prazo para regularizacdo, que ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias.

§ 6° Autuado o infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias para, querendo,
apresentar defesa sob pena da aplicacao das penalidades constantes deste artigo.

§ 7° Da aplicagéo da penalidade cabera recurso ao chefe do poder executivo,
como ultima instancia recursal administrativa.

8 8° A auséncia ou indeferimento da defesa ou recurso, acarretara na imediata
execucao das penalidades aplicadas.

8§ 9° Caberd ao poder Executivo determinar os 6érgdos competentes ou
servidores para o cumprimento do presente Capitulo.

Art. 90. Constitui infracdo a essa lei:

| - dar inicio ou realizar parcelamento do solo sem aprovacdo do Municipio,
tendo como Penalidades: multa, no valor equivalente a 3 (trés) Unidades Fiscais do
Municipio - UFM's, por metro quadrado do parcelamento irregular e/ou multa diaria no
valor equivalente a 300 (trezentas) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, em caso
de descumprimento do embargo, e como Medida Administrativa: embargo da-ebra,
com apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

Il - dar inicio ou realizar parcelamento do solo em desacordo com as diretrizes
expedidas pelo 6rgdo competente, tendo como Penalidades: multa, no valor
equivalente a 2 (duas) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, por metro quadrado
do parcelamento irregular e/ou multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas)
Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, em caso de descumprimento do embargo
e/ou cassacgdo do alvara/licenca, e como Medida Administrativa: embargo da-ebra,
com apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

lll - a falta de registro do parcelamento do solo, tendo como Penalidades:
multa, no valor equivalente a 2 (duas) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, por
metro quadrado do parcelamento irregular e/ou multa diaria no valor equivalente a 200
(duzentas) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, em caso de descumprimento do
embargo, e como Medida Administrativa: embargo da obra e/ou interdi¢cao do local.
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IV - registrar parcelamento ou remembramento ndo aprovado pelos 6rgaos
competentes, registrar o0 compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de
cessédo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de parcelamento ou
remembramento ndo aprovado, tendo como Penalidades: multa, no valor equivalente
a 2 (duas) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, por metro quadrado do
parcelamento irregular e/ou multa diaria no valor equivalente a 200 (duzentas)
Unidades Fiscais do Municipio - UFM's, em caso de descumprimento do embargo, e
como Medida Administrativa: embargo da obra e/ou interdicado do local.

V - ndo concluséo injustificada da urbanizacdo no prazo de validade fixado no
alvara, tendo como Penalidades: Multa no valor equivalente 2.000 (duas mil)
Unidades Fiscais do Municipio - UFM's por més, ou fracdo, de atraso.

VI - executar obras e servicos de terraplanagem ou infraestrutura urbana,
canalizacdo, desassoreamento, aprofundamento, alargamento ou retificacdo de
cursos d agua e edificacbes sem licenca, tendo como Penalidades: Multa no valor de
500(quinhentas) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's.

VIl - desrespeitar atos, embargos, prazos, notificagbes, intimacdes ou
comunicados oriundos das autoridades competentes, bem como dificultara
fiscalizagéo, tendo como Penalidades: Multa no valor de 300 (trezentas) Unidades
Fiscais do Municipio - UFM's.

§ 1° O proprietario do parcelamento do solo realizado sem aprovacédo do
Municipio ou em desacordo com as diretrizes expedidas, fica obrigado a proceder as
regularizacées bem como reparar e/ou compensar os danos ambientais provenientes
de escavacdes e quaisquer outras obras ou servicos executados no imével, a critério
do 6rgado municipal competente.

§ 2° O cumprimento da penalidade imposta, ndo desonera o infrator da
obrigacao de regularizar a situacdo, nos moldes exigidos na lei e determinados pelo
orgdo competente.

Art. 91. Em caso de reincidéncia, ocorrida no prazo de 5 (cinco) anos, as multas
previstas nesse Capitulo serdo aplicadas em dobro.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

| - 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracédo da
mesma natureza,

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma
infrac&o.

Art. 92. A aplicagédo, bem como o efetivo cumprimento das penalidades nao
implicam na regularizagdo da situacdo, nem isentam o infrator de atender as
disposic¢des legais pertinentes, devendo ser emitida nova notificagao, caso permaneca
a irregularidade.
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_ CAPITULO VI ]
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 93. Os projetos de parcelamento de solo ou remembramento aprovados
pelo 6rgdo competente do Municipio, deverdo ser registrados em até 6 (seis) meses,
sob pena de caducidade. da aprovacao.

Art. 94. Os processos de parcelamento do solo, que estejam em tramitacéo,
cujo protocolo do requerimento de aprovacao do projeto seja anterior a vigéncia desta
Lei serdo analisados e aprovados observando-se as normas da lei vigente a época do
protocolo.

Art. 95. Os proprietarios de parcelamentos irregulares e/ou clandestinos
existentes no Municipio poderao buscar a legitimacao fundiaria por meio de legislacéo
municipal especifica e Lei Federal 13.465/17 através dos 6rgdos competentes,
municipais, estaduais e federais, desde que se enquadrem nos seus respectivos
critérios.

Art. 96. Fica o poder executivo autorizado a regulamentar, por meio de decreto,
o procedimento de pedido de legitimac¢ao fundiaria, previsto na Lei Federal n°® 13.465
de 11 de julho de 2017.

Art. 97. A aprovacdo do parcelamento do solo de imdveis lindeiros a vias
oficializadas, mas ndo instituidas, dependerd de andlise do 6rgdo municipal
competente, para efetiva instituicdo da via nos moldes estabelecidos em lei.

Art. 98. Desde a data da inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis,
passam a integrar o dominio do Municipio, as vias, pracas, 0s espacos livres, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos e/ou comunitarios
constantes do projeto e do memorial descritivo, podendo o 6rgao municipal
competente requerer a respectiva averbacao.

Art. 99. Os casos omissos nesta Lei serdo encaminhados para exame e
pronunciamento do 6rgao municipal competente e do Conselho da Cidade.

Art. 100. Fica revogada a Lei Complementar n°® 005, de 30 de junho de 2009 e
alteracdes posteriores.

Art. 101. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

Corupa/SC, 5 de agosto de 2022.

LUIZ CARLOS TAMANINI
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO UNICO - TABELA DE INDICES PARA PARCELAMENTO DO

SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO

MACROZONA
RURAL

MACROZONA URBANA

Area minima destinada a Uso Publico

Lote Min. | Testada LOTEAMENTO
(m?) min. (m) DESMEMB : -
) RAMENTO | Equip.Uso |Areas de Lazere Sisterna Viario
Comunitario recreacdo
20.000m?
seguir indices exigidos pela zona a qual se localiza
2.000m? 30m i} -
500m2 12m _ _
300m?* 12m i} -
300m2 12m
ERAEEN 1.000m 20m Fracéo até
ZUAT 300m2 ‘]zm 102'/0 50/6 chegar em
ZUAS 300m? 12m miﬁérg; de
ZUAP 300m? 12m °
SEIS 300m?* 10m - 15%
ZUIS 1.500m* 30m - 35%,
1.500m* 30m - 35%
1.500m* 30m - 35%
ZUIC 3.000m= 30m - 35%,
CEDE L L .
CETT seguir indices exigidos pela zona a qual se localiza
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